Patio Apartments, budynek nr IV

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYJNY-WZOR

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
PATIO III Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Deweloper

KRS: 0000903124

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego
Rejestru Sgdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

89-600 Chojnice, ul. Angowicka 52a

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres
siedziby i adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta
lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP 5552128137
REGON 389084248

Numer telefonu

523977548

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@patioapartments.pl

Numer faksu

52 3977548

Adres strony internetowej dewelopera

www.urbaniakinwestycje.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Jantarowa 3B, 89-606 Charzykowy

Data rozpoczecia

15.11.2021r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

20.06.2024r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Jantarowa 3D, 89-606 Charzykowy
Adres

. 15.11.2021r.
Data rozpoczecia

. . 05.06.2024r.
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Jantarowa 5, 89-606 Charzykowy
Adres

. 15.11.2021r.
Data rozpoczgcia

06.06.2024r.
Data wydania decyzji !

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nje prowadzono i nie prowadzi sie postepowania egzekucyjnego przeciwko

prowadzono lub prowadzi si¢ deweloperowi
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
IIL INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego” | ul. Gen. Jozefa Hallera, 75-736 Koszalin
dziatka nr 16/26
obreb 0046 Koszalin

Numer ksi¢gi wieczystej KO1K/00126785/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej Brak

W przypadku braku ksiggi wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci® Nie dotyczy

1)

W szczegodlnos$ci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.



Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Jednostka wojskowa

ochronnych, ucigzliwosci)

Centrum Handlowe Forum, teren zabudowy wielorodzinnej,
'Wodna Dolina, Decathlon, Stacja Paliw Circle, Castorama,

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego
tanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr XLVII/673/2014 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 4
wrzesnia 2014 r. - Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina ze zmianami

https://bip.koszalin.pl/artykul/1558
/5603/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-koszalina-
ze-zmianami

Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji; w przypadku studium —
link do strony internetowej, na
ktorej jest zamieszczone, link do
geoportalu, na ktorym
przedstawiono  granice  ustalen
aktu

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XXVI/397/2005 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 9
czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
obszarze zawartym miedzy ulicami
Gnieznienska, 4-go Marca, terenami
wojskowymi, rzeka Dzierzecinka,
terenem  Rokosowo  Potudnie-
Dzierzgcin i terenem linii kolejowej
w  Koszalinie ogloszona w
Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego numer 52
poz. 1205 z dnia 24 czerwca 2005
roku

Miejscowy plan
rewitalizacji

Teren nie jest objety miejscowym
planem rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Teren nie jest objety miejscowym
planem odbudowy

Inne?

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem
ushug

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna — nie dotyczy

Maksymalna — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

21,0m




Minimalny udziat

biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

25%

'Warunki ochrony

srodowiska i zdrowia ludzi,

Ustala si¢ zapewnienie
nieprzekraczalnych dopuszczalnych

powodzig

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia

rzyrody i krajobrazu
PrAYIoty ’ poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo- ushugowej
Wymagania dotyczace | Nie dotyczy
zabudowy i

W szczegodlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- nionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Rozdziale 11 §9 Uchwatly Nr
XXV1/397/2005 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 9.06.2005r. w MPZP

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy wg ustalen w MPZP

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej zgodnie z
ustaleniami MPZP

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

-wymagane jest petne uzbrojenie terendw w
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
tereny przytaczy¢ do istniejacej lub
projektowanej ogolnomiejskiej infrastruktury
potozonej na przylegtych terenach lub ulicy o
symbolu 57KDL

-zaopatrzenie trenow w energi¢ elektryczng z
projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV, na terenach o symbolach: 107E,
108E, 109E, 110E

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem

Przeznaczenie terenu

[Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug w
wydzielonych w budynkach mieszkalnych
lokalach uzytkowych w wymiarze tacznym
do 30% powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych na dzialce.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Minimalna — nie dotyczy

Maksymalna — nie dotyczy




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

21m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

25,00%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

IWskazniki parkingowe:(zgodnie z MPZP w
bszarze zawartym migdzy ul. Gnieznienska, 4-go
Marca, terenami wojskowymi, rzeka Dzierzgcinka,
terenem Rokosowo Potudnie-Dzierzecin i trenem
linii kolejowej w Koszalinie)
la) co najmniej 2 miejsca postojowe dla jednego
lokalu mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej,
b) co najmniej 1,1 miejsca postojowego dla jednegol
llokalu mieszkalnego w zabudowie wielorodzinnej,
c) co najmniej 1 miejsce postojowe na 5
zatrudnionych nie zamieszkujacych w obszarze
naliczenia,
id) co najmniej 1 miejsce postojowe na 100m2
powierzchni sprzedazy w handlu lub powierzchni
uzytkowej innych ustug, gdy faczna powierzchnia
W obszarze naliczenia nie przekracza 200m2,
le) co najmniej 2 miejsca postojowe na 100m2
powierzchni w handlu lub powierzchni uzytkowe;j
innych ustug, gdy faczna powierzchnia w obszarze
naliczania zawiera si¢ w przedziale ponad 200-
500m2
If) co najmniej 3 miejsca postojowe na
100m2powierzchni sprzedazy w handlu lub
powierzchni uzytkowej innych ushug, gdy taczna
powierzchnia w obszarze naliczania przekracza
500m2,
lg)dopuszcza si¢ zamiennie za punkty:d),e),f)- co
najmniej 1 miejsce postojowe na 20 klientow ustug
rekreacyjnym, sportowym, widowiskowym lub
religijnym charakterze i 1 miejsce postojowe na 10
klientow pozostatych ushug, gdzie liczbe klientow
przyjmuje si¢ jako maksymalna, jednoczesnie w
biektach w obszarze naliczania.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budow-

lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos- | Nie dotyczy

podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczeg6lnego zagrozenia powo-
dzia

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Mozliwa jest realizacja inwestycji zgodnie z
ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego np. budowa
drog, budowa lub rozbudowa infrastruktury
technicznej, modernizacja o$wietlenia itp.

studium uwarunkowan i kierunkow zagos- | Nie dotyczy
podarowania przestrzennego gminy
d jach kach zabud .

ecyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

INa obszarze planu obowigzuje zakaz
przekraczania standardow jakosci srodowiska
poza granice terenu, do ktorego Inwestor ma
tytul prawny

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach  zagrozenia powodziowego | Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

. . .. |Niedotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- | Nie dotyczy
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- | Nie dotyczy
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- | Nie dotyczy
nalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- | Nie dotyczy
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- | Nie dotyczy
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg .
take* nte®

Czy pozwolenie na budowe jest tak* -

ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest takct nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe IDecyzja z dnia 06.07.2023r. (ostateczna od dnia 12.07.2023r.), przenoszaca decyzje
oraz nazwa organu, ktory je nr 203/2022 z dnia 26.09.2022 roku (ostateczna od dnia 15.10.2022 roku) znak
wydat sprawy A-1-7.6740.578.2020.MW,Wydana przez Prezydenta Miasta Koszalin,

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

IPozwolenie na uzytkowanie budynku z dnia 04.07.2025 roku (prawomocne od dnia
04.07.2025 roku)

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 21271 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 1
784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego




Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
robdt budowlanych

Rozpoczecie: 20.04.2023 r.

Zakonczenie: 22.04.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny z garazem
odziemnym

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiary wykonane bgda wg normy: PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob
i procentowy udzial zrédet
finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

100% $rodki wlasne

przedsi@wzigcia ) W nastepujgcych instytucjach finansowych  |Nje dotyczy

deweloperskiego lub zadania (wypehia sie w przypadku kredytu)

inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkartety-mteszhkantowy-
powierniczy* rachtek-powiernezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | 450,

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

$rodkow nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy shuzy¢ bedzie do

gromadzenia i przechowywania Srodkow pieni¢znych powierzonych przez
Nabywce na podstawie umowy deweloperskie;j.

Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.

Wyptata Deweloperowi srodkdw pienig¢znych zgromadzonych na
indywidualnym rachunku Nabywcy nastapi po spetnieniu wymogdw
wyplaty, a w szczegdlnosci dyspozycja wyptaty bedzie realizowana po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego, zgodnie z Umowg i harmonogramem Przedsiewzigcia
deweloperskiego (zawartym w prospekcie informacyjnym)
uwzgledniajacym kolejnos¢ etapow oraz zakres finansowo-rzeczowy
Przedsigwzigcia deweloperskiego. Kontrola zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego dokonywana jest na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe, posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane".

Koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
jest ponoszony przez Posiadacza rachunku (Dewelopera).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A . ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsigwzigcie zrealizowano w cato$ci — pozwolenie na uzytkowanie z dnia
04.07.2025 roku (prawomocne od dnia 04.07.2025 roku)




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji

D Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Przedsigwzigcie zostalo zakonczone — pozwolenie na uzytkowanie z dnia 04.07.2025
roku  (prawomocne od dnia 04.07.2025 roku), strony nie zawieraja umow
deweloperskich, tylko umowy sprzedazy.

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wihasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z cze$ci nieruchomos$ci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnos$ci na nabywce po wplacie peilnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$c¢, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec m Bank S.A. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,



— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— —wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia
— warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze
— znastgpujacych znakdéw towarowych: mBank

— Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

— Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

— Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

............... z1/brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

Cena m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

................ z1/brutto

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Ze wzgledu na zakonczenie inwestycji oraz posiadanie
przez Dewelopera pozwolenia na uzytkowanie
budynku, przeniesienia wlasnosci poszczegdlnych
lokali nastgpuja na podstawie ustalen stron.

Okres$lenie polozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt

2,3 1ub 5 Iub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji: 7 kondygnacji w tym 6
kondygnacje nadziemne i 1 podziemna

Technologia wykonania: Metoda tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspoélnej budynku i terenie wokél niego,
stanowiacym cz¢$¢ wspolna nieruchomosci:
posadzki klatek schodowych wylozone ptytkami
gresowymi, parapety, §ciany pokryte farbg z
elementami dekoracyjnymi , drogi oraz chodniki
wykonane z kostki brukowej, miejsca postojowe —
ptyta azurowa, o§wietlenie nieruchomosci

Liczba lokali w budynku: 77 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i postojowych: 46 miejsc
postojowych na kondygnacji -1, 40 miejsc postojowych
zewnetrznych

Dostepne media w budynku: instalacja elektryczna,
instalacja wodno- kanalizacyjna, instalacja C.O.,
instalacja teletechniczna

Dostep do drogi publicznej wedlug planu

zagospodarowania




Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

24.07.2025t.

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Ze wzgledu na zakonczenie inwestycji oraz posiadanie przez Dewelopera
[pozwolenia na uzytkowanie budynku, przeniesienia wlasnosci poszczegdlnych
lokali nastepuja na podstawie ustalen stron.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej cze¢sci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



