Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu

UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYJNY - WZOR

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel Urbaniak Inwestycje Szczecinek Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
cweloper KRS: 0000680501
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
89-600 Chojnice, ul. Angowicka 52a
Adres
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP 5552115235 REGON 367366308

Numer telefonu

523977548

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@mieszkaniaszczecinek.pl

Numer faksu

52 3977548

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.urbaniakinwestycje.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjnego przeciwko

Czy przeciwko deweloperowi Deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

f’\dres, fumer leaHfl ew1dF:ncy]neJ ul. Artyleryjska 11B, 78-400 Szczecinek
i numer obrebu ewidencyjnego"
dziatka nr 62/5

obrgb 0020 Szczecinek

Numer ksiegi wieczystej KO11/00035217/0

Istniejace obciazenia hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43 (Cze$¢ I w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesénia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Zespot Szkot Spotecznych STO, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, Okregowa
Stacja Kontroli Pojazdow, Rodzinny Park Rozrywki, Szkota Podstawowa, Hala
Sportowa, Dworzec Kolejowy, Parafia Rzymskokatolicka pw. Sw. Krzysztofa,

teren zabudowy wielorodzinnej

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Uchwata nr LXI1V/546/2018 Rady
Miasta Szczecinek z dnia 1 pazdziernika
2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,28
Lutego I-A” w Szczecinku ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego numer poz. 5192
z dnia 13 listopada 2018 roku

Uchwata Nr LXVIII/637/2023 Rady
Miasta Szczecinek z 21 grudnia 2023 r.
- Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecinek

https://bip.szczecinek.pl/artykuly/361/z
agospodarowanie-przestrzenne-
obowiazujace-plany-i-studium

Teren nie jest objety planem odbudowy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa ustugowa lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna — 2,8

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Minimalna — 0

Maksymalna — 2,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 70 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 17,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

co najmniej 5% lub nie wymaga si¢

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zapewnienie miejsc postojowych w

tacznej liczbie nie mniejszej niz:(zgodnie

z MPZP ..28 Lutego I-A”)

a) na potrzeby nowych budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych,
ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich
budynkoéw, o ile prowadzi to do
wyodrebnienia nowych lokali
mieszkalnych lub ustugowych, lub




powigkszenia istniejacych w dniu
uchwalenia planu powierzchni ustug,
nalezy zagwarantowac co

najmniej jedno stanowisko postojowe:

- na lokal mieszkalny,

- na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni
ushug handlu,

- na kazde rozpoczgte 60 m2 powierzchni
ustug innych niz handel,

b) na potrzeby nowych budynkéw lub w
przypadku podjecia robot budowlanych, o
ktorych mowa w lit. j, nalezy
zagwarantowac co najmniej jedno
stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karty parkingowe na
kazde rozpoczete:

- 400 m2 powierzchni ustug handlu, w
lbudynkach o powierzchni ustug wickszej
niz 400 m2,

- 500 m2 powierzchni ustug innych niz
handel w budynkach o powierzchni ustug
wickszej niz 300 m2,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk
postojowych w budynkach lub na terenie
dziatek budowlanych poza budynkami,

d) miejsca postojowe w budynkach winny
znajdowac si¢ w poziomach kondygnacji
[podziemnych lub

pierwszej kondygnacji nadziemne;;

Warunki ochrony §rodowiska

. ) i o zakaz prowadzenia i lokalizacji
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

przedsigwzieé mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego;

ustala si¢ zapewnienie nieprzekraczania
dopuszczalnych pozioméw hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;

nakaz stosowania w celach grzewczych
technologii zapewniajacych obnizenie
emisji substancji szkodliwych, w tym
miedzy innymi benzo(a)pirenu i pytu
PM10.

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

2)
3)
4)

W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,



6)
7)
8)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy wg ustalen w MPZP

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy wg ustalen w MPZP

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej zgodnie z
ustaleniami MPZP

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

'Wyposazenie terenu w sieci:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j,
cieptownicza, gazowa.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
lub zabudowa ustugowa

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna — 2,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna — 0

Maksymalna — 2,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 70 %

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

do 17,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

co najmniej 5% lub nie wymaga si¢

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zapewnienie miejsc postojowych w
tacznej liczbie nie mniejszej niz:(zgodnie
z MPZP ..28 Lutego I-A”)

a) na potrzeby nowych budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich
budynkow, o ile prowadzi to do
wyodrebnienia nowych lokali
mieszkalnych lub ustugowych, lub
powigkszenia istniejacych w dniu
uchwalenia planu powierzchni ustug,
nalezy zagwarantowac co

najmniej jedno stanowisko postojowe:

- na lokal mieszkalny,

- na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
ustug handlu,

- na kazde rozpoczgte 60 m2 powierzchni
ustug innych niz handel,

b) na potrzeby nowych budynkéw lub w
przypadku podjgcia robot budowlanych, o
lktorych mowa w lit. j, nalezy
zagwarantowa¢ co najmniej jedno
stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karty parkingowe na
kazde rozpoczete:

- 400 m2 powierzchni ustug handlu, w
budynkach o powierzchni ustug wigkszej
niz 400 m2,




- 500 m2 powierzchni ustug innych niz
lhandel w budynkach o powierzchni ushug
wiekszej niz 300 m2,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk
postojowych w budynkach lub na terenie
dziatek budowlanych poza budynkami,

d) miejsca postojowe w budynkach winny
znajdowac si¢ w poziomach kondygnacji
podziemnych lub

ierwszej kondygnacji nadziemnej;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Mozliwa jest realizacja inwestycji
zgodnie

z ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego np.
budowa drég, budowa lub rozbudowa
infrastruktury technicznej, modernizacja
oswietlenia itp.

Mozliwe sg remonty, drog, chodnikow,
infrastruktury technicznej itp.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

IPlanowana jest budowa sali koncertowej,
zlokalizowanej na terenie dziatek
ewidencyjnych numer 550/7 i 550/4 obreb
0013,

IPlanowana jest budowa wyciagu
narciarskiego, zlokalizowanego na terenie
dziatki ewidencyjnej numer 517/8 obreb
0013

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Planowane jest przedsigwzigcie
polegajace na budowie instalacji
fotowoltaicznej wraz z niezbg¢dna
infrastrukturg techniczna o mocy do 74
MW na dziatkach ewidencyjnych numer
6,5,1 w obrebie 0017, 25/5, 25/6, 27,
28/2,29/1, 460/10, 460/4, 460/6, 460/11,
35/4,31/8,36/2,460/8, 28/1, 37/18,
19/18, 463, 23/13, 21/6, 23/15, 12/6, 12/5,
12/4,13/8, 466/2, 15, 11, 6/5, 6/3, 24, 8/4,
8/7, 8/5, 8/6, 14/17 w obrebie 0018, 38/2,
39, 40/7 w obrgbie 0025 przy ulicach:
Lesnej, Strefowej 1 Warynskiego w
Szczecinku

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy




miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Planowana jest budowa ronda na
inwestycji drogowej skrzyzowaniu ulic Kardynatla Stefana
Wyszynskiego, Armii Krajowej i
Pileckiego, zlokalizowanego na terenie
dziatek ewidencyjnych numer 458/3, 766,
650/1 1 764/1 w obrebie 0013

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Planowana jest inwestycja linii kolejowej
relacji ,,Centralny Port Komunikacyjny —
Ptock — Wioctawek — Torun — Bydgoszcz
- Nakto nad Notecig — Pita — Okonek —
Kotobrzeg/Koszalin — Nakto nad Notecig
— Ztotdw — Okonek oraz (Ptock) —
Grochowalsk — Grudzigdz — Gdansk —
Gdynia — Shupsk”

kolejowej

9  Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Planowana jest budowa linii
elektroenergetycznej o napieciu 110 kV
relacji Grzmigca-Szczecinek
Marcelin/Szczecinek Le$na

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Planowana jest inwestycja linii kolejowe;j
relacji ,,Centralny Port Komunikacyjny —
Ptock — Wioctawek — Torun — Bydgoszcz
— Nakto nad Notecig — Pita — Okonek —
Kotobrzeg/Koszalin — Nakto nad Notecia
— Ztotow — Okonek oraz (Ptock) —
Grochowalsk — Grudzigdz — Gdansk —
Gdynia — Stupsk”.

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Nie dotyczy

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowg jest )
ostateczne tak* Rrie®
Czy pozwolenie na budowe jest
P € tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 150/2022 z dnia 26.05.2022r. (ostateczna od dnia 26.05.2022r.), znak
sprawy AB.6740.1.150.2022.AP, wydana przez Starost¢ Szczecineckiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

dnia 16.06.2025 roku)

Pozwolenie na uzytkowanie budynku z dnia 16.06.2025 roku (prawomocne od




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 27.05.2022r.

Zakonczenie: 27.05.2025r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny|
z garazem podziemnym

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiary wykonane bgda wg normy: PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

100% $rodki wlasne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwearty-mieszkaiowsyrachunek Zarnkteberesshamovsyrachunek
Nie dotyczy
Wysoko$¢ stawki procentowe;j, Nie dotyczy

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

7)

5

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skreslic.



Gtowne zasady funkcjonowania | Nie dotyczy
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej

] G . . Nie dotycz
bezpieczenstwo srodkow tyezy
nabywcy
Harmonogram przedsiewzigcia Przedsigwzigcie zrealizowano w cato$ci — pozwolenie na uzytkowanie z dnia

deweloperskiego lub zadania 16.06.2025 roku (prawomocne od dnia 16.06.2025 roku)

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie przewiduje si¢ waloryzacji
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Przedsigwzigcie zostalo zakonczone — pozwolenie na uzytkowanie z dnia
odstapi¢ od umowy 16.06.2025 roku (prawomocne od dnia 16.06.2025 roku), strony nie zawieraja

deweloperskiej Tub jednej umoéw deweloperskich, tylko umowy sprzedazy.

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
whasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

4) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnos$niku 2.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgécl wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytodw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec m Bank S.A. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakow towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego ............... Zi/brutto
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu ~ [-+-eoeeneeeee m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
........... zt/brutto

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ze wzgledu na zakonczenie inwestycji oraz posiadanie przez Dewelopera
[pozwolenia na uzytkowanie budynku, przeniesienia wtasnosci poszczegoélnych
lokali nastgpuja na podstawie ustalen stron.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

Iub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji w tym 4 kondygnacje
nadziemne i 1 podziemna

Technologia wykonania

Metoda tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych

w czeséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes§¢
wspolng nieruchomosci

iposadzki klatek schodowych wylozone
ptytkami gresowymi, parapety, Sciany
pokryte farbg z elementami
dekoracyjnymi, drogi oraz chodniki
wykonane z kostki brukowej, miejsca
[postojowe — plyta azurowa, o§wietlenie
nieruchomosci



http://www.bfg.pl/

jednorodzinnego oraz Liczba lokali w budynku 68 lokali mieszkalnych
Deweloperskim Funduszu __ : _
Gwarancyjnym Liczba miejsc garaZowych 37 micjsc pOStO_]OW}/Ch na kondygnaql -1
31 miejsc postojowych zewnetrznych

i postojowych

Dostepne media w budynku instalacja elektryczna, instalacja wodno-
kanalizacyjna, instalacja C.O., instalacja

teletechniczna
Dostep do drogi publicznej wedhug planu zagospodarowania

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia 27.06.2025 roku
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Ze wzgledu na zakonczenie inwestycji oraz posiadanie przez Dewelopera
[pozwolenia na uzytkowanie budynku, przeniesienia wasnosci poszczegoélnych

wlasno$ci lokalu mieszkalnego A " ] ;
lokali nastgpuja na podstawie ustalen stron.

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




