Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY -WZOR

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
PATIO III Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia

DT KRS: 0000903124
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
89-600 Chojnice, ul. Angowicka 52a

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP 5552128137 REGON 389084248

Numer telefonu

523977548

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@patioapartments.pl

Numer faksu

523977548

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.urbaniakinwestycje.pl

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Jantarowa 3B, 89-606 Charzykowy

Data rozpoczgcia

15.11.2021r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

20.06.2024r.




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

UL Jantarowa 3D, 89-606 Charzykowy
Adres

. 15.11.2021r.
Data rozpoczecia

) . 05.06.2024r.
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL Jantarowa 5, 89-606 Charzykowy

. 15.11.2021r.
Data rozpoczgcia

. .. 06.06.2024r.
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjnego przeciwko

Czy przeciwko deweloperowi Deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | 1 Ap, 1670fa Teodorowicza 2,4,6,8, 75-736 Koszalin
i numer obrebu ewidencyjnego!
dziatka nr 16/23, 16/16

obreb 0046 Koszalin

Numer ksiegi wieczystej KOI1K/00123108/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43 Czes¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktdra weszta w zycie z dniem
24 wrzesénia 2023 1.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Centrum Handlowe Formu, Wodna dolina, Decathlon, Stacja Paliw Circle,
Castorama, teren jednostki wojskowej ,teren zabudowy wielorodzinne;j

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata nr XLVII/673/2014 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

2014 r. - Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy

przestrzennego miasta Szczecinek

Inne®

https://bip.koszalin.pl/artykul/1558/560
3/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-koszalina-ze-zmianami

[Uchwata nr XXV1/397/2005 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 9 czerwca
2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
obszarze zawartym migdzy ulicami
Gnieznienska, 4-go Marca, terenami
wojskowymi, rzekg Dzierzecinka,
terenem Rokosowo Potudnie- Dzierzgcin i
terenem linii kolejowej w Koszalinie
ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym
'Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
mumer 52 poz. 1205 z dnia 24 czerwca
2005 roku.

Teren nie jest objety miejscowym planem
odbudowy

Teren nie jest objety miejscowym planem
rewitalizacji

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna — 0

Maksymalna — 2,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy |do 70 %
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 21,0 m
25%

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

'Wskazniki parkingowe:(zgodniec z MPZP

W obszarze zawartym miedzy ul.

Gnieznienska, 4-go Marca, terenami

wojskowymi, rzeka Dzierzecinka,

terenem Rokosowo Potudnie-Dzierzecin i

trenem linii kolejowe] w Koszalinie)

a) co najmniej 2 miejsca postojowe dla
jednego lokalu mieszkalnego w
zabudowie jednorodzinne;j,

b) co najmniej 1,1 miejsca postojowego
dla jednego lokalu mieszkalnego w
zabudowie wielorodzinnej,

c) co najmniej 1 miejsce postojowe na 5
zatrudnionych nie zamieszkujacych w
obszarze naliczenia,

d) co najmniej 1 miejsce postojowe na
100m2 powierzchni sprzedazy w handlu
lub powierzchni uzytkowej innych ustug,
edy laczna powierzchnia w obszarze
naliczenia nie przekracza 200m2,

€) co najmniej 2 miejsca postojowe na
100m2 powierzchni w handlu lub
powierzchni uzytkowej innych ustug, gdy
taczna powierzchnia w obszarze
naliczania zawiera si¢ w przedziale ponad
200-500m2,

if) co najmniej 3 miejsca postojowe na
100m2powierzchni sprzedazy w handlu
lub powierzchni uzytkowej innych ustug,
edy taczna powierzchnia w obszarze
naliczania przekracza 500m2,
g)dopuszcza si¢ zamiennie za punkty
:d),e),f)- co najmniej 1 miejsce postojowe
na 20 klientow ustug o rekreacyjnym,
sportowym, widowiskowym lub
religijnym charakterze i 1 miejsce
postojowe na 10 klientow pozostatych
ustug, gdzie liczb¢ klientow przyjmuje si¢
jako maksymalna, jednoczes$nie w
obiektach w obszarze naliczania.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

ustala si¢ zapewnienie nieprzekraczania
dopuszczalnych pozioméw hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych;

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

2)
3)
4)
1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

W szczegodlnoscei imig 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegodlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa Zgodnie z ustaleniami zawartymi w

kulturowego i zabytkow Rozdziale IT §9 Uchwaty Nr

oraz dobr kultury wspolczesnej XXV1/397/2005 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 9.06.2005r. w MPZP

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy wg ustalen w MPZP

innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegélowe zasady Dostep do drogi publicznej zgodnie z

obstugi w zakresie komunikacji ustaleniami MPZP

Warunki 1 szczego’lowe Zasady -wymagane _]est peh’le qurO_]enle terenow

obstugi w zakresie infrastruktury w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
. . technicznej
technicznej

-tereny przytaczy¢ do istniejacej lub
projektowanej ogélnomiejskiej
infrastruktury potozonej na przylegtych
terenach lub ulicy o symbolu 57KDL

-zaopatrzenie trendw w energie
elektryczna z projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, na
terenach o symbolach: 107E, 108E, 109E,
110E

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej
miejscowego planu wielorodzinnej, z dopuszczeniem ushug w

. wydzielonych w budynkach mieszkalnych
zagospodarowania przestrzennego

. . ) lokalach uzytkowych w wymiarze
il d bl lulp delh i apmenitor, tacznym do 30% powierzchni catkowitej

znajdujacych si¢ w odlegtosci wszystkich kondygnacji nadziemnych
do 100 m od granicy terenu budynkoéw mieszkalnych na dziatce.
objetego przedsigwzigciem Maksymalna intensywno$é Maksymalna — nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem zabudowy
inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalna — 0

Maksymalna — 2,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy |do 70 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 21,0 m

Minimalny udziat procentowy 25%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc 'Wskazniki parkingowe:(zgodnie z MPZP

W obszarze zawartym miedzy ul.
Gnieznienska, 4-go Marca, terenami
wojskowymi, rzeka Dzierzecinka,
terenem Rokosowo Potudnie-Dzierzecin i
trenem linii kolejowej w Koszalinie)

) co najmniej 2 miejsca postojowe dla
jednego lokalu mieszkalnego w
zabudowie jednorodzinnej,

b) co najmniej 1,1 miejsca postojowego
dla jednego lokalu mieszkalnego w

do parkowania




zabudowie wielorodzinnej,

c) co najmniej 1 miejsce postojowe na 5
zatrudnionych nie zamieszkujacych w
obszarze naliczenia,

d) co najmniej 1 miejsce postojowe na
100m2 powierzchni sprzedazy w handlu
lub powierzchni uzytkowej innych ustug,
edy taczna powierzchnia w obszarze
naliczenia nie przekracza 200m2,

) co najmniej 2 miejsca postojowe na
100m2 powierzchni w handlu lub
powierzchni uzytkowej innych ustug, gdy
taczna powierzchnia w obszarze
naliczania zawiera si¢ w przedziale ponad
200-500m2,

if) co najmniej 3 miejsca postojowe na
100m2powierzchni sprzedazy w handlu
lub powierzchni uzytkowej innych ustug,
edy laczna powierzchnia w obszarze
naliczania przekracza 500m2,
g)dopuszcza si¢ zamiennie za punkty
:d),e),f)- co najmniej 1 miejsce postojowe
na 20 klientow ustug o rekreacyjnym,
sportowym, widowiskowym lub
religijnym charakterze i 1 miejsce
postojowe na 10 klientow pozostatych
ustug, gdzie liczb¢ klientow przyjmuje si¢
jako maksymalna, jednoczes$nie w
obiektach w obszarze naliczania.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Mozliwa jest realizacja inwestycji
zgodnie z ustaleniami miejscowych

oswietlenia itp.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

INa obszarze planu obowigzuje zakaz
przekraczania standardéw jakos$ci
srodowiska poza granice terenu, do
ktoérego Inwestor ma tytul prawny

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Nie dotyczy

kolejowej

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

planéw zagospodarowania przestrzennego
np. budowa drég, budowa lub rozbudowa
infrastruktury technicznej, modernizacja




decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowg jest . -
ostateczne tak niek
Czy pozwolenie na budowg jest

falet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja z dnia 13.05.2022r. (ostateczna od dnia 17.05.2022r.), znak sprawyA-I-
7.6740.119.2022.MW, przenoszaca decyzje nr 297/2020 z dnia 8.09.2020 roku

oraz nazwa organu, ktory je wydat .
(ostateczna od dnia 25.09.2020 roku) znak sprawy A-1-7.6740.94.2020.MW

Data uprawomocnienia si¢ Deweloper aktualnie nie posiada pozwolenia na uzytkowanie budynku, zgodnie z
ustalonym harmonogramem, Deweloper przewiduje uzyskanie ww. nie pdzniej niz

decyzji o pozwoleniu na
do 30.06.2027r.

uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 28.12.2020r.

Zakonczenie: nie pézniej niz do 30.06.2027r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
z garazem podziemnym

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiary wykonane bgdg wg normy: PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

100% srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy rachunek-
powierniczy* powicrniesy®

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Deweloper o§wiadcza, ze $rodki
wplacone przez Nabywcg na nabycie
lokalu mieszkalnego beda podlegaé
ochronie gwarantowanej przez
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
Deweloper ma obowigzek
odprowadzania sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, o ktérej mowa w
art. 49 ustawy w wysokosci 0,45%
(czterdziesci pig¢ setnych procenta)
wplaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacjag umowy
deweloperskiej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8 Ustawy
Deweloperskiej; Deweloper dokonuje
wyliczenia wysokosci sktadki na
Fundusz i wptaca ja do Banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek

powierniczy w terminie 7 (siedem) dni,




od dnia dokonania wplaty przez
Nabywce w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskie;.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

Glowne zasady funkcjonowania 1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
wybranego rodzaju gromadzenia i przechowywania $rodkdéw pieni¢znych powierzonych
zabezpieczenia Srodkow nabywcy przez Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej.

2. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.

3. Wpyptata Deweloperowi srodkow pieni¢znych zgromadzonych na
indywidualnym rachunku Nabywcy nastgpi po spelnieniu wymogoéw
wyplaty, a w szczegodlnosci dyspozycja wyplaty bedzie realizowana po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia
deweloperskiego, zgodnie z Umowa i harmonogramem Przedsigwzigcia
deweloperskiego (zawartym w prospekcie informacyjnym)
uwzgledniajagcym kolejnos¢ etapdw oraz zakres finansowo-rzeczowy
Przedsiewzigcia deweloperskiego. Kontrola zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe, posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane".

4. Koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
jest ponoszony przez Posiadacza rachunku (Dewelopera).

5. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce,
Oswiadczenie o odstgpieniu winno by¢ zlozone przez Nabywce w formie
pisemne;.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A . ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
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Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie przewiduje si¢ waloryzacji

oraz okre$lenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony majg prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z
nastepujacymi postanowieniami:

§13

1. Deweloper oswiadcza, ze podaje do wiadomosci Nabywcy tresc
postanowien art. 43 -45 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu Gwarancyjnym, obejmujacych przestanki
odstgpienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z
Deweloperem, skutki odstgpienia od umowy przez Nabywce oraz warunki
skuteczno$ci oswiadczenia woli nabywcey o odstgpieniu od umowy.

L Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperskq albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasq w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiqzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorvej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego




uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust.
3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacyji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sig¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszqcego na nabywce prawa wynikajqce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w _formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpié¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplatq oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcy srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o  ubezpieczeniach  obowigzkowych,  Ubezpieczeniowym  Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow
w  przypadku okreslonym w art. 48 wust. 1 pkt 6, informacje
0 wysokosci Srodkow zwroconych nabywcy w zwiqzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztoZone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.”

2. Deweloper os$wiadcza, ze podaje do wiadomosci Nabywcy tresé
postanowien art. 18 -19 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz




Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, obejmujacych przestanki wyptaty
srodké6w z mieszkaniowego rachunku powierniczego po odstapieniu od
umowy deweloperskiej oraz zasady wyplaty srodkéw z mieszkaniowego
rachunku powierniczego po rozwigzaniu umowy deweloperskiej:

LArt. 18,

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron,
bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pienigzne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczcym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow. -

2. Przepis ust. 1 stosuje sig¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 12281 2320 oraz z 2021
r.poz. 10801 1177) lub przez zarzqdce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z
2021 r. poz. 1080 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawiq zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow
pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank lub kasa wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.”

§18

Deweloper oswiadcza, ze podaje do wiadomosci Nabywcy tres¢ postanowien
art. 41 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, dotyczqcy sposoby i zasad odbioru lokalu:

LArt. 41

1. Przeniesienie na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest poprzedzone odbiorem
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywce. Odbior ten
nastepuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie albo zawiadomieniu orvganu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.
2. Odbior, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktorym mowa w ust. 1, sporzgdza sie protokdt, do ktorego
nabywca moze zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.
W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez
nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokolu,
o ktorym mowa w ust. 3, przekaza¢ nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku

1) informacje o uznaniu wad albo

2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, uwaza
sig, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu,
o ktorym mowa w ust. 3, usung¢ uznane wady lokalu mieszkalnego albo domu
Jednorodzinnego.

7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad
w terminie, o ktorym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usunigcia wad wraz
z uzasadnieniem opoznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych
niedogodnosci dla nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7
albo nie wskaze takiego terminu, nabywca wyznacza deweloperowi nowy
termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu nabywca
moze usungc wady na koszt dewelopera




9. Nabywca moze odmowié¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia
podczas odbioru, zZe lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny posiada wade
istotng i jednoczesnie deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktorym
mowa w ust. 3.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na
bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3.

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o
ktorym mowa w ust. 3, stosuje sig przepisy ust. 6-8, z tym ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usunigcie wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy.
12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng
strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajqcy deweloperowi usunigcie
tej wady przed dokonaniem powtornego odbioru. Do powtornego odbioru
stosuje si¢ przepisy ust. 2-9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach
powtornego odbioru wymaga przedstawienia przez nabywce opinii
rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie
opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.
14. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia  przez nabywce deweloperowi  opinii  rzeczoznawcy
budowlanego, o ktorej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o
ktorej mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od
umowy.

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
obcigzajg w catosci nabywce.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
obcigzajg w catosci dewelopera.

18. Rozliczenie kosztow sporzqdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy deweloperem a nabywcq nastepuje najpozniej w dniu zawarcia umowy
przenoszqcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu zlozenia
oSwiadczenia

o0 odstgpieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie
stwierdzona przez nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, o ktorym
mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem umowy przenoszqcej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca moze zglosi¢ takq wade
deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym Ze bieg
terminow, o ktorych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia wady.

§15

1. Strony zgodnie postanawiajq, ze w sytuacji odstgpienia lub rozwigzania
niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, Nabywca zobowiqzuje sie
oprozni¢ przedmiot umowy ze wszystkich rzeczy Nabywcy, a takze 0sob
trzecich, w nieprzekraczalnym terminie 14 (czternascie) dni liczqc od dnia
doreczenia przez Strong odstepujgcq lub rozwigzujgcq niniejszqg umowe,
przedmiotowego oswiadczenia drugiej Stronie.

Nabywca oswiadcza, zZe co do obowigzku wydania Deweloperowi
przedmiotowego lokalu mieszkalnego w powyzszym terminie poddaje si¢
egzekucji na podstawie art. 777 §1 pkt) 4 Kodeksu postgpowania cywilnego.
2. Dodatkowo Nabywca zobowigzuje sig, Ze wszystkie osoby zajmujgce
przedmiot umowy opuszczq go w terminie 14 (czternascie) dni liczgc od dnia
doreczenia przez Strong odstepujgcq lub rozwigzujgcq niniejszg umowe,
przedmiotowego oswiadczenia drugiej Stronie.

3. W sytuacji odstgpienia lub rozwigzania niniejszej umowy przez
ktorgkolwiek ze Stron, Nabywca zobowigzany jest niezwlocznie, nie pozniej
Jednak niz w terminie 14 (czternascie) dni liczqgc od dnia doreczenia przez
Strong odstgpujgcqg lub rozwiqzujgcq niniejszqg umowg przedmiotowego
oswiadczenia drugiej Stronie, przekaza¢ Deweloperowi pisemnq zgode na
wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci




zlozonej w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w
sytuacji, gdy zostal zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej.

§4

4. Strony zgodnie postanawiajq, Ze dopuszczajq mozliwoS¢ wystgpienia roznic
pomiarowych powierzchni przedmiotu umowy, pomigdzy projektowang
powierzchnig przedmiotu umowy, a uzyskang w procesie realizacji zadania
inwestycyjnego powierzchniq rzeczywistq, ktore to roznice rozliczone zostang
przez Strony w cenie stosownie wedtug zasad okreslonych w dalszej czesci
umowy. Nabywca oswiadcza, zZe jest swiadomy mozliwosci wystgpienia ww.
roznic w powierzchni ostatecznej nabywanego lokalu.

Strony zgodnie postanawiajq, Ze ostateczna powierzchnia uzytkowa
przedmiotu umowy (powierzchnia uzytkowa poszczegolnych pomieszczen oraz
tqczna powierzchnia uzytkowa lokalu) zostanie ustalona po jego wybudowaniu
i dokonaniu obmiaru w ramach inwentaryzacji powykonawczej, wykonanej
przez Dewelopera, zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12. Zwigkszenie
rzeczywistej powierzchni przedmiotowego lokalu w stosunku do projektowanej
o nie wigcej niz 2% (dwa procent) nie powoduje po stronie Nabywcy powstania
obowigzku doptaty za dodatkowg powierzchnie przedmiotu umowy. Strony
zgodnie postanawiajqg, ze zwiekszenie w/w powierzchni o nie wiecej niz 2%
(dwa procent) nie daje Nabywcy prawa zgdania przebudowy przedmiotowego
lokalu lub zaoferowania innego, zgodnego z umowg.

5.8trony zgodnie postanawiajq, zZe zmniejszenie powierzchni rzeczywistej
przedmiotowego lokalu w stosunku do projektowanej o nie wigcej niz 2% (dwa
procent), zgodnie z wola Stron, nie powoduje powstania roszczenia Nabywcy
o przebudowe przedmiotu umowy lub zaoferowania innego, zgodnego z
umowq.

Strony zgodnie postanawiajq, ze zmiana powierzchni lokalu, tj. zmniejszenie
powierzchni rzeczywistej przedmiotowego lokalu w stosunku do projektowanej
oraz zwigkszenie powierzchni rzeczywistej przedmiotowego lokalu w stosunku
do projektowanej o wiecej niz 2% (dwa procent), spowodujq obowigzek
dokonania wzajemnych rozliczen miedzy stronami, w ten sposob, Ze cena
przedmiotu umowy ulegnie odpowiedniej zmianie, na podstawie ceny 1 mkw.
(jednego metra kwadratowego), okreslonej w §6 ust. 2 umowy. W takim
przypadku Nabywcy, jezeli nie zaakceptuje zmiany, bedzie przystugiwacé prawo
odstgpienia od umowy. W omawianej sytuacji Deweloper zobowigzany bedzie
do zwrotu Nabywcy wplaconych przez niego Deweloperowi srodkow
pienigznych zgodnie z §13 ust. 2 lit. ag6.

§6

4. Nabywca oswiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper nie ma
wphwu na ewentualne zmiany przepisow podatkowych, ktore mogq
spowodowac podwyzszenie stawek podatku od towarow i ustug przed datg
zawarcia umowy ostatecznej (przeniesienia prawa wlasnosci przedmiotu
umowy na Nabywcg). Strony zgodnie postanawiajg, w zwiqgzku z
przeprowadzonymi przez nie indywidualnymi negocjacjami - poprzedzajgcymi
zawarcie niniejszego aktu, iz w razie wejscia w zZycie tych zmian cena
okreslona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie. W takim przypadku
Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy z przyczyn
nielezgcych po stronie Dewelopera. Nabywca bedzie mogt wykonaé to prawo
w ciggu 30 (trzydziesci) dni od daty wejscia w Zycie zmienionych stawek
podatku VAT lub poinformowania go przez Dewelopera o zmienionych
stawkach podatku VAT,

5. Strony zgodnie postanawiajq, Ze zastrzegajq na rzecz Dewelopera,
w terminie do dnia przeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci przedmiotu
umowy (lokalu mieszkalnego), prawo odstgpienia od umowy w przypadku nie
zaplacenia przez Nabywce na rzecz Dewelopera naleznosci przewidzianych
umowgq, mimo wezwania Nabywce przez Dewelopera w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienigznego
w terminie spowodowane jest dzialaniem sily wyzszej.




6. Strony zgodnie postanawiajg, w zwiqzku z przeprowadzonymi przez nie
indywidualnymi negocjacjami - poprzedzajgcymi zawarcie niniejszego aktu,
ze wplacenie jedynie czesci wymaganej raty lub optaty, uznawaé¢ bedq za
zwloke w platmosci raty lub optaty dajgcq podstawe do odstgpienia
Dewelopera od umowy z winy Nabywcy. Strony zgodnie postanawiajq, Ze ustep
5 niniejszego paragrafu, w omawianym przypadku, bedzie miat odpowiednie
zastosowanie.

§35

1. Nabywca niniejszym udziela Deweloperowi prawa do dysponowania
nieruchomosciq — dziatki numer 62/5 na cele budowlane, w tym wykonania
ciggow pieszych, ciggow jezdnych, miejsc postojowych, elementow malej
architektury, oraz uzyskania niezbednych pozwolen, zgloszen, decyzji, itp.

12. Strony zgodnie postanawiajq, ze w Deweloper zobowigzany jest
zawiadomi¢ Nabywce o ewentualnych zmianach formy prawnej Dewelopera
(przeksztatceniach). Nadto strony zgodnie postanawiajq, ze w przypadku gdy
Nabywca nie zaakceptuje ww. zmiany, bedzie mu przystugiwaé prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia poinformowania o ww.
zmianie. W omawianej sytuacji Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu
Nabywcy wplaconych przez niego Deweloperowi srodkow pienigeznych
zgodnie z §13 ust. 2 lit. a.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy|, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec m Bank S.A. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $§rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




22023 1. poz. 2488).

przymusowej restrukturyzacji.

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakow towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego ~ [--eeevereereen zt/brutto
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu =~ |--+-veveveeee m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
........... zt/brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie p6zniej niz do 31.12.2027r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

7 kondygnacji w tym 6 kondygnacji
nadziemnych i 1 podziemna

Technologia wykonania

Metoda tradycyjna zgodnie z zatacznikiem
nr 1 do umowy deweloperskiej

Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

posadzki klatek schodowych wylozone
ptytkami gresowymi, parapety, Sciany
pokryte farbg z elementami
dekoracyjnymi, drogi oraz chodniki
wykonane z kostki brukowej, miejsca
postojowe — ptyta azurowa, o§wietlenie
nieruchomosci, mata architektura




jednorodzinnego oraz Liczba lokali w budynku 94 lokale mieszkalne
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowych 49 miejsc postojowych na kondygnacji -1
i postojowych
Dostepne media w budynku instalacja elektryczna, instalacja wodno-
kanalizacyjna, instalacja C.O., instalacja
teletechniczna
Dostep do drogi publicznej wedhug planu zagospodarowania

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem nr 11 umowy deweloperskiej

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 1 3 umowy deweloperskiej

deweloper

Data Wydania zaswiadczenia Nie péinlej niz do 31.12.2027r.
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia 0dr¢bnej Nle p(’)anej an dO 3 1 1220271‘

wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
ulamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cz¢sci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwos$ci).




