APARTAMENTY SOFT LOFT
BUDYNEK NR 3

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

UPROSZCZONY PROSPEKT INFORMACYINY - WZOR

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Urbaniak Inwestycje Szczecinek Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
Nr KRS: 0000680501
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)
Adres 89-600 Chojnice, ul. Angowicka 52a
(adres lokalu przedsiebiorstwa)
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
5552115235 36736630800000
5239775 48
Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@mieszkaniaszczecinek.pl

Nr faksu

523977548

Adres strony internetowej
deweloper

www.urbaniakinwestycje.pl

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétka rozpoczeta dziatalnos¢ w 2017roku, nie posiada doswiadczenia w dziedzinie deweloperskiej.

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie dotyczy

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej?!

Szczecinek ul. Narutowicza 21, dziatka nr 182/9 w obrebie 08 Szczecinek

Nr ksiegi wieczystej K011/00058441/6
Istniejgce obcigzenia hipoteczne |Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w  dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W  przypadku braku  ksiegi [Nie dotyczy
wieczystej informacja o}

powierzchni

dziatki i stanie prawnym

nieruchomosci 2

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sasiadujgcych
dziatek 3

Dla terenu inwestycji istnieje miejscowy plan
zagospodarowania na zabudowe ustugowg lub zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng

przeznaczenie w planie

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy | 20,0 m

Do 70,00%

dopuszczalny procent zabudowy

dziatki

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegblnosci o budowie lub
rozbudowie drog, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze

znanych  innych  inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach Sciekow,

spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach

Zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego w Szczecinku z dnia 02 czerwca 2021roku, znak
PP.1431.7.2021, informuje, iz:

1.a) przewidziana jest inwestycja miejska- przebudowa i budowa odcinka ul. Koszaliriskiej,
b) w kwietniu br. rozpoczete zostaty roboty budowlane zwigzane z przebudowgq ul. Ordona
c)mozliwa jest realizacja zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego np. budowa drdg, budowa lub rozbudowa infrastruktury technicznej,
modernizacja oswietlenia itp.,

d)remonty drdg, chodnikéw, infrastruktury technicznej itp.

2.W obszarze opracowania (w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci)
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe sq
udostepnione na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek w
zaktadce zatytutowanej ,,Planowanie przestrzenne” pod hastem ,Zagospodarowanie
przestrzenne- obowiqzujgce plany miejscowe i studium”. Zakres miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego przedstawia zatqcznik graficzny zamieszczony w tej
samej lokalizacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecinek.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu’.
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4.W zakresie planowanych inwestycji realizowanych przez inne podmioty Miasto Szczecinek
ma wiedze o planowanej przez ENERGA-OPERATOR S.A. budowie linii elektroenergetycznej o
napieciu 110kV relacji GZP Grzmigca-GZP Marcelin/GPZ Szczecinek Lesna (inwestycja celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym). Fragment planowanej inwestycji znajduje sie w
potnocnej czesci obszaru wyznaczonego na zatgczniku graficznego (na pétnoc od linii
kolejowej) i ma przebiegac wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych tego operatora.

O innych inwestycjach Miasto Szczecinek, tut. Wydziat informacji nie posiada.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 339/2020 z dnia 19.11.2020 roku (ostateczna od dnia 11.12.2020 roku) znak sprawy
AB.6740.1.339.2020.DS, Wydana przez Staroste Szczecineckiego, w zwiazku z decyzja nr
432/2021 z dnia 06.08.2021 roku (ostateczna od dnia 06.08.2021 roku), Wydana przez Staroste
Szczecineckiego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie : 21.12.2020
Zakonczenie: 31.10.2022

Termin, do
przeniesienie
nieruchomosci

ktérego
prawa

nastapi
wtasnosci

Ze wzgledu na zakonczenie inwestycji oraz posiadanie przez Dewelopera pozwolenia na
uzytkowanie budynku, przeniesienia wtasnosci poszczegdlnych lokali nastepuja na podstawie
ustalen stron.

Opis przedsiewziecia

deweloperskiego

Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym

liczba budynkéw

rozmieszczenie ich na |Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podad

minimalny  od-step pomiedzy

budynkami)

Sposdb powierzchni
lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-

rodzinnego

pomiaru

Pomiary wykonane beda wg normy: PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposdb i procentowy

100,0 % Srodki wlasne

udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego |njje dotyczy
Srodki ochrony nabywcéw bankowy rachunek powierniczy Nie dotyczy
stuzgcy gromadzeniu  $rodkow
nabywcy
gwarancja instytucji finansowej Nie dotyczy
gwarantujgca  zwrot  $rodkow
nabywcy lokalu,
W razie nie przeniesienia odrebnej
wiasnosci w terminie okreslonym w
umowie*




Gtéwne zasady funkcjonowania |Nie dotyczy
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej |Nie dotyczy
bezpieczenstwo srodkéow nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia |Przedsiewzi¢cie zrealizowano w caloéci — pozwolenie na uzytkowanie z dnia 31.10.2022 roku
deweloperskiego, w etapach (prawomocne od dnia 15.11.2022 roku)

Dopuszczenie waloryzacji ceny |Nie dotyczy
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach |Przedsigwzigcie zostato zakoriczone — pozwolenie na uzytkowanie z dnia 31.10.2022 roku
mozna odstapi¢ od umowy |(Prawomocne od dnia 15.11.2022 roku), strony nie zawierajg uméw deweloperskich, tylko
deweloperskiej umowy sprzedazy.

INNE INFORMACIJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujagcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spodtke
celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Z dokumentami wskazanymi pod numerem 1-5 mozna zapoznac sie w biurze sprzedazy Dewelopera:
Chojnice, ulica Angowicka 52A.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Okreslenie
istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

potfozenia oraz

liczba kondygnacji

5 kondygnacji w tym 4 kondygnacje naziemne i 1
podziemna

technologia wykonania

Metoda tradycyjna

standard prac wykoriczeniowych
w  czesci  wspdlnej  budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Posadzki klatek schodowych wytozone ptytkami
gresowymi, parapety,

$ciany pokryte farbg z elementami dekoracyjnymi , drogi
oraz chodniki wykonane z kostki brukowej, miejsca
postojowe — ptyta azurowa, oswietlenie nieruchomosci,

liczba lokali w budynku

68 lokali mieszkalnych

liczba miejsc
postojowych

garazowych

33 miejsc postojowych na kondygnacji -1

dostepne media w budynku

instalacja elektryczna, instalacja wodno - kanalizacyjna,
instalacja C.0., instalacja teletechniczna

dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi wedtug miejscowego planu
zagospodarowania

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i uktadu

pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykoniczeniowych, do ktérych

wykonania zobowigzuje

sie deweloper

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa




